Najomna zmluva
podfa § 685 Obé&ianskeho zakonnika, ako aj § 12, ods. 4 zakona &. 134/2013, ktorym
sa meni a dopliaizakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani

Clanok 1.
Zmluvné strany

1Prenajimatel:

Obchodné meno: - Obec Veselé

Statutarny zastupca: Viera Sipkova, starostka

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Pie$tany
IBAN: SK07 5600 0000 0010 0388 4002
ICO: : 00313165

DIC: 2020531029

e-mail: starostka@vesele.sk

(dalej ako ,prenajimatel”)

% 2)Najomca:
Meno a }Sriezvisko‘: Branislav Soka,
Katarina Sokova, @

(dalej ako ,,najomca”)

uzatvorili tito najomnd zmluvu:



Clanok Il.

Preambula

Tato nadjomna zmliuva upravuje najom bytu postavéného s podporou $tatu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky
a tverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podfa ustanoveni
§ 685 a nasledujucich, zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, podfa ustanovenia véeobecne zavéazného nariadenia obce

Veselé &. 8/2013 o nakladani's najomnymi bytmi pre ob&anov.

Glanok lil.

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmiuvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &lanku IV.)

tejto zmluvy najomcom.

2. Prenajimatel prenechava za odplatu — najomné a Ghradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v &lanku VII. tejto
najomnej zmiuvy najomcovi predmet najmu (byt s prislusenstvom a spoloéné

asti a spoloéné zariadenia obytného domu).

3. Prenajimatel je povinny prenechat prenajati vec najomcovi v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, alebo ak sa spdsob uzivania nedohodol,
obvyklé uZivanie, a v tomto stave ju na svoje naklady udrZiavat.

4. Spolu s ndjomcom maju pravo predmet najmu uzivat osoby Zijice s nim
v spoloénej domacnosti a uvedené v technickom pasporte pre vypocet

najomného a sluZieb.

Clanok IV.

Predmet najmu

1. Prenajimater je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutefnosti:



- 3 izbového bytu & 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti
nachadzajici sa v katastrdlnom uzemi obce Veselé, vbytovom dome
sUpisné Cislo 446 na parc. &. 274/5 vo Veselom.

- spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni obytného domu vo Veselom.

Predmetom najmu je trojizbovy byt &. 4 nachadzajtci sa v katastrainom tzemi
obce Veselé, v bytovom dome supisné &islo 446, celkova plocha bytu 69,84
m2 , zapisany v katastri nehnutefnosti, vedenom Okresnym tradom Piestany,
katastralny odbor, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatef.

Predmetny byt pozostéva z obyvacej izby o ploche 21,69 m? , izby o ploche
11,37 m2, spaine o ploche 13,04 m? , predsiene o ploche 8,77 m? , WC
o ploche 1,65 m? , kupefne o ploche 5,07 m?, komory o ploche 2,25 m? -
kuchyne o ploche 6,00 m? . K bytu patri balkén o ploche 5,32 m? a 3,61 m?
a skladovy priestor o ploche 2,52 m?.

K bytu neodmyslitelne patri: plynovy kotol Ustredného karenia s ohrievacom
teplej vody, kuchynska linka s kombinovanym sporédkom a domovy telefén.

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenim.

Clanok V.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku Ill a v Elanku IV tejto
zmluvy spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt
spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim do ndjmu prebera.

Prenajimatel upravil rezim prenajmu najomnych bytom v8eobecne zavaznym
nariadenim obce Veselé &. 8/2013 o nakladani s najomnymi bytmi pre
ob&anov (dalej len ,nariadenie obcé“). 'Néjomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce pozna, berie na vedomie a zavazuje sa dodrZiavat vSetky
jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitelstvo obc¢e v buducnosti.

Najomny vztah vznika 1. 12. 2022,

. Tato najomna zmluva je uzatvorenad na dobu urcitd, ktora konéi dia 30. 1.

2025.



Platnost tejto najomnej zmluvy nastdva jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s prisluSenstvom a zariadenim
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie ato na dobu uréitd do 30. 11.
2025. V stlade s § 5 ods. 1 nariadenia obce sa najom po uplynuti dohodnute;
doby na zaklade dohody zmluvnych stran predizuje vZdy najviac o dalSie 3
roky, ak obecné zastupitelstvo obce nerozhodne inak. Najomca ma pravo na
opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v zakone. O moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy prenajimatel informuje najomcu minimalne 3 mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto "’
zmiuvy a bude uzivat byt spolu"sjeho prisludenstvom a zariadenim na ucely
byvania.

Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe,
ktora tvori neoddelitelnt stéast tejto zmluvy (technicky pasport bytu).

Clanok VL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie podas trvania najomného vztahu udrZiavat na svoje
naklady,

b) zabezpedit najomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu. _

c) po predchadzajGcom oznameni najomnikovi, na nevyhnuty ¢&as
a v nevyhnutnej miere, umoZznit vstup do najomného bytu zamestnancom
ministerstva, prislusného uradu ainych kontrolnych organov s ciefom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

Najomca sa zavidzuje:

a) byt spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory

a spolo&né zariadenia domu riadne uzivat a pravidelne udrZiavat v Cistote,
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b)

c)

d)

)

k)

riadne avcas platit najomné aodplaty za sluzby aplnenia spojené
s najmom bytu, | |
vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady
spojené s beznou udrZbou bytu,

po skonéeni najmu bytu tento vratit spolu sjeho prisluSsenstvom
a zariadenim vstave akom ho prevzal as prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie,

umoznif vstup prenajimatela do bytu za Géelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, spolonych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj
za G&elom kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutn dobu na zéklade
predchadzajlcej Ziadosti prenajimatefa,

hlasit nutnost bprév, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytoéného
odkladu a stiéasne mu umoznit ich riadne vykonanie,

zabezpelit dodrZiavanie protipozZiarnej bezpecnosti a starostlivost
0 poziarne zariadenia a hasiace pristroje v najomnom bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym néjomcorh vykon ich prav, ,

najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s najomcom v spoloénej. dbmécnosti,
majl popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu.

Po predchadzajucom oznameni 'prenajimatel’a bytu, na nevyhnuty Gas
a v nevyhnutnej miere, umoznit vstup do najomného bytu zamestnancom
ministerstva, prislu§ného Uradu ainych kontrolnych organov s ciefom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

Podpisom najomnej zmiuvy nadjomca vyhlasuje, Ze najomny byt alebo jeho
¢ast nie je opravneny prenechat do podnéjfnu tretej osobe.

Dal$ie povinnosti najomcu:-

a)
b)

re$pektovat vSetky povinnosti dané nariadenim obce,
neprihlasit na trvaly ani prechodny pobyt v prenajatom byte int osobu ako
seba, svojho manZela (manzelku), druha (druzku), rodi€ov a svojich

potomkov Zijucich s nim v spolo&nej domacnosti,
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C) najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu
riadne a riadne boiivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu,

d) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpectujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

e) prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajlcich z najmu
bytu na iné osoby,

f) na svoje naklady odstrani vSetky skody vzniknuté na prenajatom byte,
ktoré prenajimatef zisti vlehote do 30 dni odo dfia skoné&enia najmu
a odovzdania bytu,

g) o opakované uzavretie najomnej zmiuvy je ndjomca prenajimatela povinny
pisomne poZiadat najneskdr tri mesiace pred skonéenim doby najmu
podra tejto najomnej zmiuvy.

Clanok VIL.
Najomné a ostatné ahrady za pinenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit za uZivanie bytu najomné vo vyske 135,00 €
mesacne, ktorého vyska je uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran a okrem najomného je povinny platit prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 23,17 € mesadne a povinnu poistku vo vyske 1,53 €
mesacne.

Najomca zaplatil finanénu &iastku 810,00 € ako finanénd zabezpeku, ktora
bude odpogitatelnou polozkou z najmu. V pripade, Ze podas doby najmu
nevznikne dévod na pouZitie vysSie uvedenej finanénej zabezpeky na
splacanie najomného, Ghrady za pinenia spojené s uZivanim predmetu
najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni
najmu je prenajimatel povinny vratit néjomcbvi finanénd zébezpeku v pinej
vyske a.to do 30 dni od skongenia najmu. V pripade, ze poCas doby najmu
vznikne ddvod na pouzitie vyssie uvedenej finanénej zdbezpeky na
splacanie najomnéhe, dhrady za pinenie spojené s uzivanim predmetu
najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni
najmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi finanénG zabezpeku v

zostavajlcej vyske zodpovedajlicej znizenej financnej zabezpeky o sumy,
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ktoré boli prenajimatefom pouzZité na splacanie najomného, Uhrady
spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu. ’

3. Najomné spolu s prispevkom do fondu prevadzky, tdrzby a oprav a povinnu
poistku je splatné do 10. diia kalendarneho mesiaca vopred.

4. Najomca je povinny platit samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie,
plynu, poplatky za TV arozhlas a poplatky za pouZivanie JTS priamo ich
poskytovatelom — dodavatefom. Prenajimatel nezodpovedad za ich riadne
poskytovanie —~ dodavku.

5. Vodné najomca uhradza prenajimatefovi zalohovo vo vyske 2 € mesaéne na )
osobu a to do 10. dfia kalendarneho mesiaca vopred spolu s najomnym.

6. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolocné priestory najomca
uhradza prenajimatelovi zalohovo vo vySke 1 € mesaéne na rodinu (1byt)
a to do 10. diia kalendarneho mesiaca vopred spolu S najomnym.

7. Zuctovanie zélohovych platieb za vodné a za dodavku elektrickej enefgie pre
spoloéné priestory je prenajimatel povinny vykonat na zaklade faktary
predloZenej dodévaterom tohto média do 30 dni odo diia jej dorudenia.
Nedoplatok sa najomca zavazuje uhradit do 15 dni po vykonani zuétovania,
preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zG&tovania.

8. Vy8ku prispevku do fondu prevadzky, udrzby aoprav je prenajimatef
opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok
v Slovenskej republike.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

1. Najom sa ukoné&i uplynutim doby najmu.
2. Zmluvny vzfah . medzi Ucastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné
kedykolvek poéas jeho trvania ukonéit na zaklade pisomnej dohody oboch °

zmiuvnych stran, a to ku dfiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vyslovne uréeny.




3. Zmiuvny vztah medzi Ucastnikmi tejto najomnej zmiuvy je mozné podas jeho
trvania ukongit na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

4. Viypoved musi mat pisomnl formu a dévod vypqvede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak
je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemoZno dodatoéne menit.

5. Ak bola dang pisomna vypoved, konéi sa najom bytu uplynutim vypovednej
doby, ktora je tri mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

; 8. Prenajimatel méze najomnl zmiuvu vypovedat len z d6vodov uvedenych v
ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢/ az g/ zdkona &.40/1964 Zb. Obc¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

7. Najomca méze najomnd  zmiuvuy vypovedat z akéhokolvek dbvodu, alebo
aj bez uvedenia dévody.

Clanok IX.
Spoloéné a zaveredné ustanovenia

Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodouy zmluvnych stran.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie sq vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou platia prislugné ustanovenia obCianskeho zakonnika
a ostatnych v§eobecne zavéznych predpisov. ,

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmiluvnych stran obdrzi

. PO jednom vyhotoveni.

4, Zmluvne Strany potvrdzujd, Ze tato zmiuva bola spisana na zaklade slobodne
a vaine ur€ite a zrozumitelne prejavenej véle Ggastnikov, nie v tiesni a nie za

] ' nép’adﬁé ‘ﬁnevyhodnych podmienok a na znak sOhlasu sjej obsahom ju

‘ viastnoruéne podpisali.

Vo Veselom, diia 31. 10. 2022

................................

....',/..7../.-._,.-.-.-.-.-(/.A.} .......
L Najomca

Prenajimater




Priloha
TECHNICKY PASPORT BYTU

Najomca: Branislay Soka, =~ . Katarina

Sokova, ‘ |

Zoznam os6b tvoriacich domécnost najmu: ) N

Branislav Soka, ) | | - MmanZ. Katarina $okovs,

, Karin Sokova,

Prenajimaterl: Obec Véselé Zastlpena Viérou Sipkovou, starostkou obce
ICO: 00 31 31 65 :
Bytovy dom s.¢.446 Cislo bytu: 4

PLOCHA BYTU:

Izba 11,37 m2
Kipelfa 5,07 m?
WC , 1,65 m2
Obyvacia izba : ' | 21,69 m2
Spaliia 13,04 m2
Predsien 8,77 m?
Kuchyria 6,00 m2
Komora 2,25 m2
Plocha bytu spolu: 69,84 m?
K bytu patri: ) :

Balkén : 3,61 m2
Balkon 5,32 m2
Skladovy priestor v suteréne 2,52 m?
Mesaéné zalohy a Poplatky za pinenia sSpojené s uzivanim

bytu: ‘

Najomné 135,00 €
Prispevok do fondy prevadzky, udrzby a opray 23,17 €
Povinna poistka 1,63 €
Zaloha na vodné - 6,00€
Zaloha za dodzavky elektrickej energie spoloénych priestorov 1,00 €
Mesacne spoly: ' 166,70 €

Najomca bytu tymto potvrdzuje, e boj zaskoleny na obsluhy karenia. Bola my
predvedens ukazka funkénosti zdravotechniky a elektroinstalacii, Boli mu
odovzdané kfice od bytu a od vchoduy. Podpisom prebers zodpovednost’ za

vybavenie bytu a spolo¢nych priestoroy.
Vo Veselom 31. 10. 2022

Viera Sipkova, starostka obce ... Branislav Soka a manz. Kataring Sokovs
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